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I. Az integritasi megallapodasrol

Az integritasi megéllapodas haromoldalit megallapodas az ajanlatkéro, az ajanlattevok és a civil monitor
kozott a kozbeszerzési eljaras fliggetlen monitorozasa céljabol. Magéat az eszkoézt 1994-ben a
Transparency International Berlinben miiksdo titkarsaga dolgozta ki abbdl a célbdl, hogy megfeleld
madszert biztositson a kdzbeszerzési eljarasokban tapasztalhato korrupcio elleni kiizdelemhez.

A monitorozas célja annak biztositdsa, hogy a kozbeszerzés atlathaté és tisztességes moddon, a
jogszabalyi eldirasoknak teljes mértékben megfelelve folyjon le. A monitorozés f6 szempontjai, hogy a
kozbeszerzési kiiras feltételei, igy példaul az alkalmassagi feltételek ne legyenek korlatozoak, ne
sziikitsék a versenyt; az ajanlattevOk kozotti esetleges Osszejatszas leleplezodjon, illetve elkeriiljék a
tularazast. A monitorozas nemcsak a kozbeszerzeési eljaras elokészitéscre, lefolytatasara és az eljaras
alapjan torténd szerzodéskotésre iranyulhat, hanem a kozbeszerzési szerzodés teljesitési szakaszara, az
esetleges szerz6désmodositasokra is kiterjedhet. Az integritdsi megallapodas fontos eleme a
nyilvanossag tajékoztatasa, fo alapelvei pedig az egyiittmiikdés és a megeldzés.

Az integritasi megallapodas alapjan a monitorozast ellatd civil szervezet jelentést készit a monitorozas
lezarultat kovetden, amelyben megallapitja, hogy a kozbeszerzési eljards mindenben megfelelt-e a
tisztesség €s az atlathatdsag legmagasabb szintii kivanalmainak.

II. A vertikalis jatszotér kialakitasara iranyulé kézbeszerzési eljaras monitorozasa a Terézvarosi
Vagyonkezelé megbizasabdl

A Transparency International Magyarorszag Alapitvany (a tovabbiakban: TI-Magyarorszag) 2023. év
szeptember honap 14. napjan kototte meg a Terézvarosi Vagyonkezeld Nonprofit Zrt.-vel (Ajanlatkérd)
a ,,Vertikalis Jatszotér Kialakitdsa - UTRA” targyt kozbeszerzési eljaras (a tovabbiakban: Beruhazas)
monitorozasara iranyulé integritdsi megallapodast. A Beruhazds megvaldsitasa érdekében az
Ajanlatkérd a kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL toérvény (a tovabbiakban: Kbt.) Kbt. 112. § (1)
bekezdés b) pont szerint eljarva, hirdetménnyel indulé nyilt eljarast inditott 2024. év januar honap 24. napjan.
Az integritasi megallapodas értelmében az Ajanlatkérd kotelezettséget vallalt arra, hogy hozzaférést
engedélyez a TI-Magyarorszagnak a kozbeszerzési eljardssal és a Beruhdzas megvalositasaval
kapcsolatos valamennyi dokumentumhoz. A TI-Magyarorszag a rendelkezésére bocsatott valamennyi
dokumentumot megvizsgalta, illetve az Elektronikus Kozbeszerzési Rendszerbe (EKR) feltoltott
nyilvanos dokumentumokhoz hozzafért.

Az ajanlattételi felhivasban el6irt hataridé 2024. év februar honap 12. napjén jart le, a megadott hataridében
négy ajanlat érkezett:
- Cseri Garden Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (tartalékkeret nélkiili nettd vallalkozoéi dij:
49 119 184 forint);

- Everling Varosépitd, Epitdipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (tartalékkeret nélkiili nettd
vallalkozoi dij: 90 462 973 forint);

- Sportpark Magyarorszag Kft. (tartalékkeret nélkiili nett6 vallalkozoi dij: 70 751 167 forint);

- Pannon Park Forest Parkfenntartd és Parképitd Kft. (tartalékkeret nélkiili nettd vallalkozéi dij:
108 904 579 forint).

Ajanlatkér az egyes ajanlatok sorrendben, egyenként torténé vizsgalatat és biralatat kovetden, figyelemmel
arra, hogy a Cseri Garden Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft., valamint a Sportpark Magyarorszag Kft. ajanlata
érvénytelennek bizonyult, az Everling Varosépitd, Epitdipari Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft. (a
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tovabbiakban: Everling Kft. vagy Villalkozo) ajanlatit nyilvanitotta érvényesnek és a Beruhdzas
kivitelezésére az Everling Kft.-vel kotott vallalkozasi szerzédést. A vallalkozasi szerzodés 2024. év
augusztus honap 12. napjan kelt és a hatalyba Iépéstd] szamitott nyolc honapban allapitotta meg a kivitelezés
teljesitésének hataridejét.

A TI-Magyarorszag a hirdetmény kozétételét megel6z6en harom alkalommal vizsgalta meg az Ajanlati
Felhivas tervezetét, a Kozbeszerzési Dokumentacidt, a vallalkozasi szerzédés tervezetét, a Miiszaki
Leirast és az éarazott koltségvetést, valamint ellendrizte a becsiilt érték megéllapitdsira vonatkozd
modszertant, a fedezet rendelkezésre allasanak a dokumentumait, és az Osszeférhetetlenségi
nyilatkozatokat is. A K&zbeszerzési Hatosag visszajelzéseit kivetden a Felhivas és a Dokumentacid
modositasat ismételten véleményeztiik.

A bontasi jegyzO6konyv alapjan megvizsgéltuk, hogy az ajanlattevk vonatkozasaban teljesiil-e a kizar6
okok hianyanak valé megfelelés kovetelménye, majd megvizsgaltuk a beérkezett ajanlatokat és azokat
Osszevetettiik az Ajanlati Felhivasban és a Kozbeszerzési Dokumentacidban foglalt kovetelményekkel.

Figyelemmel az Ajanlatkérd altal valasztott biralati modszerre a TI-Magyarorszag az egyenként vizsgalt
ajanlatok tekintetében kiilon-kiilon végezte el a birdlo bizottsagi iilésekrol késziilt jegyzokonyvek és a
kapcsoladé eljaréasi cselekmények véleményezését. Ez a véleményezés és vizsgalat magaba foglalta az
elsé szamu ajanlattevd (Cseri-Garden Kft.) tekintetében az aranytalanul alacsony ar vonatkozasiban az
Ajanlatkérd Altal Osszedllitott indokolds kérés véleményezését, valamint a hidnyp6tlasok
megvizsgalasét, tovabba az elsé szamu ajanlattevé ajanlata érvénytelenségének a véleményezését. A
masodik szam1 ajanlattevo (Sportpark Kft.) tekintetében a vizsgalat szintén kiterjedt az Ajanlatkér altal
dsszeallitott hidnypotlasok, felvilagositas kérések véleményezésére és a biralo bizottsagi jegyz6kdnyvek
utolagos ellendrzése, valamint a masodik szamua ajanlattevd ajanlata érvénytelenségének a
véleményezésére.

A TI-Magyarorszdg vizsgdlta a harmadik szamu ajanlattevd (Everling Kft.) alkalmassagi
kovetelménynek valdo megfelelésének az igazolasat, ellendrizte a biralé bizottsagi jegyzokdnyveket,
véleményezte a kozbeszerzési eljarast lezaro dontés eldkészitésének a dokumentumait, valamint
megvizsgalta az 6sszegzést és az Everling Kft.-vel megkétendd vallalkozasi szerz6dés végso tervezetét.

A TI-Magyarorszag a monitorozast a jelzett dokumentumok Ajanlatkérd altal tortént kdzvetlen
megkiildése, illetve az EKR-hez az Ajanlatkér6 altal biztositott betekintési jogosultsag alapjan végezte
el.

Mindezek alapjan a TI-Magyarorszag megallapitotta, hogy a kozbeszerzési eljaras eldkészitése és
lebonyolitasa soran, illetve a nyertes ajanlatot tevd vallalkozassal a vallalkozasi szerz6dés megkotéséig
terjedd idoben tortént eljarasi cselekmények tekintetében nem maradt fenn olyan észrevétel, amelyre az
Ajanlatkér6 ne adott volna megfeleld magyarazatot. A TI-Magyarorszag felhivta az Ajanlatkéré figyelmét
arra, hogy a beérkezett ajanlatok vizsgélatanak a valasztott megoldasa, vagyis az ajanlatok egyenként torténd
vizsgalata idoben jelentsen elhizhatja a birdlati folyamatot és ezaltal késleltetheti a nyertes ajanlattevd
kivalasztasat és az ajanlata érvényességének a megallapitasat, azonban a TI-Magyarorszag azt is rogziti, hogy
ez nem vet fel torvényességi kérdéseket és nem érinti a biralati folyamat szabalyszeriségét.

II1./ A Beruhazas kivitelezésének monitorozasa és a vallalkozasi szerz6dés modositasai

A Beruhazas kivitelezése 2024. év augusztus honap 16. napjan a munkateriilet atadasaval vette kezdetét,
a miszaki atadas-atvételi eljaras pedig 2025. év jhlius honap 22. napjan indult meg, a Beruhazas 2025.
év augusztus hénap 29. napjan kapta meg a megfeleldségi tandsitvanyt. A Beruhazas ezaltal a
vallalkozasi szerzédésben eredetileg meghatarozott nyolchdénapi tartam helyett mintegy egy évet vett
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igénybe. Az eredetileg meghatarozottnal hosszabb kivitelezési id6t a vallalkozasi szerz6dés két izben
tortént mddositasa tette lehetové.

A villalkozasi szerz6dés elsé szamu moédositasara 2025. év aprilis hénapban keriilt sor, az els6 szamu
modositds a Beruhazas Kkivitelezése teljesitési hataridejének a meghosszabbitasa érdekében valt
sziikségessé. A villalkozasi szerz6dés masodik szamit modositasa a vallalkozo6i dij tartalékkereten
tulmutatd névelése miatt valt sziikségessé és arra 2025. év majus honapban keriilt sor.

IV./ A TI-Magyarorszag altal a villalkozasi szerzédés médositasaira tett megallapitasok

A Beruhdzas soran a jatszoeszk6z mindsitésével, illetve a megfeleldségi tantisitvany beszerzésével
kapcsolatban két szerzodésmodositas tortént. A mindsitési folyamatot a megfeleld akkreditacioval
rendelkez6 TUV Rheinland InterCert Kft. végezte. A szabvanynak valé megfeleldséget az eszkoz
elkésziiltét kovetden vizsgalta, aminek eredménye alapjan az akkreditacios cég kiallitotta a tantsitvanyt.
Tekintettel arra, hogy a mindsité szervezetek nem végeznek tervellendrzést, a TUV a jatszoeszkoz
kezdeti késziiltségi fokan csak a konkrét kérdésekre valaszolt. Ezen oknal fogva a jatszéeszkoz
Osszeszerelésének a jelentds eldrehaladtat kovetden, tobb koros egyeztetés utan valt egyértelmiivé, hogy
tobb ponton valtoztatas sziikséges a kialakitdsban ahhoz, hogy a megfeleléségi tanisitvany kiadhat6
legyen az eszkdz elkésziiltét kdvetden. Az 1. sz. szerz8désmodositas a TUV altal eldirt valtoztatasok
elvégzéséhez szitkséges tobbletidé miatt valt sziikségessé, mig a 2. sz. szerz6désmoddositasban az ezzel
kapcsolatos tobbletkoltségek rendezése tértént meg. A TI-Magyarorszag a vallalkozasi szerzédés
mindkét modositasa kapcsan felhivta az Ajanlatkérd figyelmét a Kbt. szerz6désmodositasra vonatkozd
kovetelményeire, ideértve a Kozbeszerzési Hatdsag ezzel kapcsolatos allaspontjat és a kovetkezetes
itélkezési gyakorlatot is, tovabba az sszeallitott dokumentumok ismeretében jelezte a vallalkozasi
szerz8dés modositasai megfeleldségével kapcsolatos kétségeit.

V./ A TI-Magyarorszag kovetkeztetései

A TI-Magyarorszag egyrészt azt allapitja meg, hogy a megvizsgalt dokumentumok alapjan a
kozbeszerzési eljaras mindenben teljesitette a tisztesség és az atlathatosag kvetelményeit. Masrészt a
TI-Magyarorszag arra mutat ra, hogy a Beruhazas a vallalkozasi szerz6dés két izben tortént modositasa
okdn a szabalyossiag kovetelményét a fenti IV. pontban irt megjegyzéssel teljesitette. A TI-
Magyarorszag rogziti tovabba, hogy a jelen jelentés kiadasanak idopontjaig jogorvoslati kérelmet nem
nyujtottak be.

Amennyiben az érintett kdzbeszerzési eljarassal, illetve a Beruhdzas kivitelezésével kapcsolatban eddig
nem ismert informécié keriil a TI-Magyarorszag birtokaba, felvilagositaskéréssel fordul az
Ajanlatkéréhoz, és a jelentését ennek eredményére, valamint a bejelentésben foglaltakra figyelemmel
sziikség esetén feliilvizsgalja.

Budapest, 2025¢ oktober 6.
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artin Jozsef Péter
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